Accordo locale per il Comune di PIOLTELLO

Ai sensi dell'art.2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 5 marzoe 1999 cosi come
successivamente modificato dal Decreto Interministeriale del 16 gennaio 2017, pubblicato sulla
G.U. n. 62 del 15/03/2017

Premesso che

>

che in data 16 gennaio 2017 il Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti, di concerto
con il Ministro dell’'Economia e delle Finanze, ha emanato il decreto di cui all‘art. 4,
comma 2, legge 9 dicembre 1998 n. 431, successivamente pubblicato sulla G.U. n. 62
del 15/03/2017, contenente i criteri generali per la definizione dei canoni di locazione
da determinare nell'ambito degli Accordi locali previsti dall’art. 2 comma 3, I. cit.;

che ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431, il Comune di Pioltello
ha convocato le Associazioni sindacali dei conduttori e della proprieta edilizia
maggiormente rappresentative, allo scopo di promuovere la definizione dell’Accordo
locale da applicarsi nel territorio del Comune di Pioltello;

che I'’Accordo locale, secondo il disposto dellart. 1 commi 1, 2, e 3 del Decreto
Interministeriale del 16/01/2017 pubblicato sulla G.U. n. 62 del 15/03/2017,
individuate le zone urbane omogenee in cui suddividere il territorio del Comune di
Pioltello, deve stabilire, per ciascuna di dette zone urbane omogenee, fasce di
oscillazione del canone di locazione all'interno delle quali le parti contrattuali private,
assistite - a loro richiesta — dalle rispettive organizzazioni sindacali, tenendo conto degli
elementi previsti al successivo comma 4 della norma citata, devono concordare il
canone effettivo di locazione per |'unita immobiliare oggetto del contratto;

che i valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione del canone di locazione, riferiti a
ciascuna zona urbana omogenea, previsti dall’Accordo locale, devono altresi costituire,
nell’ambito del territorio del Comune di Pioltello, secondo il disposto degli artt.2 e 3 del
D.M. 16 gennaio 2017, i limiti di riferimento per la determinazione dei canoni di
locazione degli immobili ad uso abitativo per i contratti di natura transitoria, previsti
dallart. 5 della legge 9 dicembre 1998 n. 431, nonché per i contratti per studenti
universitari;

che i canoni di locazione per gli immobili situati nel territorio del Comune di Pioltello di
proprieta delle imprese di assicurazione, degli enti privatizzati e di soggetti — persone
fisiche o giuridiche - detentori di grandi patrimoni immobiliari, nonché degli enti
previdenziali pubblici, secondo il disposto dell’art. 1 commi 5 e 6, del D.M. 16 gennaio
2017, devono essere definiti all‘interno dei valori minimi e massimi delle fasce di
oscillazione, riferiti a ciascuna zona urbana omogenea, in base ad appositi accordi
integrativi locali fra le stesse proprieta, le organizzazioni della proprieta edilizia e dei
conduttori, partecipanti al tavolo di confronto per il rinnovo della convenzione nazionale
o comunque firmatarie dell’Accordo locale;

che secondo il disposto degli artt. 1 comma 10, 2 comma 7 e 3 comma 4, del D.M. 16
gennaio 2017, i contratti di locazione realizzati in base all’Accordo locale, anche per la
conformita del contratto ai fini dell’applicazione delle norme di agevolazione fiscale, ove
prevista, di cui all’art. 2 comma 4, e all'art. 8, comma 1 della legge 9 dicembre 1998 n.
431, devono essere stipulati esclusivamente utilizzando i contratti tipo stabiliti dallo
stesso Accordo locale;

che ai sensi dell’art. 2, comma 4 della legge 9 dicembre 1998 n. 431, per promuovere
la realizzazione dell’Accordo locale, il Comune ha facolta di deliberare aliquote
dell'imposta municipale unica (IMU) piu favorevoli per i proprietari che concedono in
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locazione a titolo di abitazione principale immobili alle condizioni definite dall’Accordo
locale stesso;

» che & facoltd del Comune deliberare, anche per gli effetti dell’art. 11, comma 5, della
legge 9 dicembre 1998 n. 431, risorse finanziarie aggiuntive, ricavate dal proprio
bilancio, per l'erogazione dei contributi integrativi ai conduttori per il pagamento del
canone di locazione, come previsto al comma 4 della norma citata;

» che il presente accordo sostituisce integralmente dalla data odierna quello concluso in
data10/11/1999, che avra applicazione per i soli contratti stipulati, tacitamente

rinnovati o prorogati sotto la sua vigenza.

Le Associazioni sindacali territoriali dei conduttori:

S.U.N.I.A., con sede legale in Milano, Via Giambellino n. 115, rappresentata dalla
Segretaria Provinciale Avv.Lina Calonghi

S.I.C.E.T., con sede legale in Milano, Via Felice Casati n.5, rappresentata da

'}

U.N.L.A.T., con sede legale in Milano, Via Campanini n. 7, rappresentata da Matteo Vismara;

C.0.N.I.A., con sede legale in Milano, Viale Monza n. 137, rappresentata da Segretario
Provinciale Egidio Rondelli;

le Associazioni della proprieta edilizia:

ASSOEDILIZIA, aderente alla CONFEDILIZIA, con sede in Milano Via Meravigli n. 3, segretario
generale Cesare Rosselli delegato dal Presidente Achille Lineo Colombo Clerici;

U.P.P.I., con sede legale in Milano, Via Pancaldo n. 1, rappresentata da Marco Peretti;

A.S.P.P.I, con sede legale in Milano, Via Archimede 22, rappresentata da Segretario Avvocato

Silvio Scarsi;
CONF.APPI, con sede legale in Milano, Via R. di Lauria n. 9, rappresentata da Avvocato Matteo

Rezzonico

alla presenza del Vice Sindaco del Comune di Pioltello, Sig. Saimon Gaiotto

si conviene e si stipula quanto segue

1., PREMESSE - Le premesse sono parte integrante del presente Accordo.

2. AMBITO DI APPLICAZIONE - I criteri e le modalita per la determinazione del
canone di locazione e il contratto tipo stabiliti dal presente Accordo, per ciascuno dei regimi
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pattizi previsti dalla legge 9 dicembre 1998 n.431, art.2 comma 4 e art. 5,si applicano
esclusivamente agli immobili locati ad uso abitativo situati nel territorio del Comune di Pioltello.

- A TERMINI DI VALIDITA’ DELL'ACCORDO LOCALE- Il presente Accordo & valido
per la durata di tre anni a decorrere dalla data di stipula salvo rinnovo della Convenzione
nazionale e del successivo Decreto Ministeriale, come stabilito all’art. 4, comma 1, della legge
9 dicembre 1998 n.431.

Alla predetta scadenza e fino alla stipula di un nuovo Accordo, o in caso di mancata stipula,
fino all'emanazione del decreto sostitutivo previsto dall’art. 4 comma 3, |I. cit., continuera ad
applicarsi il presente Accordo.

In tal caso, in applicazione del DM 14/7/2004, i limiti inferiori e superiori delle fasce di
oscillazione dei canoni risultanti dal presente Accordo sono incrementati applicando le
variazioni ISTAT dell‘indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati
intervenute dal mese successivo alla data di sottoscrizione del presente Accordo al mese
precedente la data di sottoscrizione del nuovo contratto di locazione da stipularsi.

Per il rinnovo dell’Accordo locale si applicano le procedure previste dall’art. 2, legge citata

4. CONTRATTI DI LOCAZIONE AI SENSI DELL'ART. 2, COMMA 3, LEGGE 9
DICEMBRE 1998 n.431 - Le parti possono stipulare contratti di locazione ai sensi dell’art.2,
comma 3, legge 9 dicembre 1998 n.431 applicando le modalita per la determinazione del
canone e il contratto tipo come di sequito definiti.

4.1.- Modalita per la determinazione dei canoni di locazione situati nel territorio del
Comune di Pioltello.

Per la determinazione del canone nei contratti di locazione stipulati ai seni dell’art. 2, comma
3, legge 9 dicembre 1998 n. 431, si applicano i criteri e le modalita seguenti:

4.1.a)Individuazione delle “zone urbane omogenee”

Le “zone urbane omogenee”, secondo il disposto dell’art. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio
2017, sono delimitate sulla base della divisione del territorio comunale in zone, come definite
dal presente Accordo, tenuto conto dei valori di mercato, delle dotazioni infrastrutturali e dei

tipi edilizi.
Le zone urbane omogenee, in numero di quattro, sono individuate dalla delimitazione
specificata nell’allegata cartografia planimetrica, allegato n. 1, e sono cosi identificate:

ZONA 1

ZONA 2

ZONA 3

ZONA 4 (comprende le zone 4 e 5 dell’'azzonamento effettuato dal comune di Pioltello,
allegato al presente accordo)
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Resta inteso che ove singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle zone si
considerera l'intero edificio incluso nella zona di maggior valore.

Per la delimitazione delle singole zone si fa riferimento all‘allegato 1.
4.1.b) Criteri per la definizione dei " valori di riferimento” minimo e massimo dei canmé di




Nell'ambito di ogni “zona urbana omogenea” & definita la fascia di oscillazione con un valore
limite minimo e un valore limite massimo del canone espresso in €./mq. annuo.

Ciascuna fascia di oscillazione , con il valore minimo e il valore massimo di riferimento per
zona urbana omogenea , € suddivisa in tre sub -fasce, i cui valori minimi e massimi del canone

sono compresi nei limiti di fascia.

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna zona urbana omogenea, sono delimitate con
riferimento alla sotto specificata lista degli elementi oggettivi relativi all'immobile:

Elementi di tipo A

Al bagno interno completo d tutti gli elementi (tazza; lavabo; vasca da bagno o doccia) e
con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

A2 impianti tecnologici essenziali e funzionanti:adduzione acqua potabile; impianto
predisposto per l'installazione di uno scaldabagno che eroghi acqua calda in bagno; impianto
elettrico ; impianto gas

Elementi di tipo B

B1 cucina abitabile con almeno una finestra
B2 ascensore per unita abitative situate al 2° piano o piano superiore

B3 stato di manutenzione e conservazione dell’unitd immobiliare normale in tutti i suoi
elementi costitutivi: impianti tecnologici, infissi, pavimenti, pareti e soffitti

B4 impianti tecnologici , di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di
sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto

B5 riscaldamento centralizzato o autonomo

Elementi di tipo C

C1 doppio bagno di cui almeno uno completo di tutti gli elementi (tazza;lavabo;vasca da
bagno o doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

c2 autorimessa o posto auto coperto (esclusivo o in comune)

C3 giardino condominiale

C4 stato di manutenzione e conservazione dello stabile normale in tutti i suoi elementi
costitutivi: impianti tecnologici comuni, facciate, coperture,scale e spazi comuni interni.
Ccé porte blindate e doppi vetri

c7 prossimita dell’abitazione allinsieme dei servizi : stazione metropolitana, rete
tranviaria, esercizi commerciali e servizi sociali.

Ai fini dell'individuazione delle sub-fasce di oscillazione deve verificarsi, per ciascuna di esse, la
seguente composizione degli elementi oggettivi relativi all'immobile, come sopra specificati:

sub-fascia 1 - Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia:
a) se manca uno solo degli elementi di tipo A; ‘ ﬁ _
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b) se, pur dotati di riscaldamento, esso & realizzato con stufe nei singoli locali, comunque
alimentate, fatta eccezione per gli immobili che hanno almeno quattro elementi del tipo B;

c) se hanno meno di tre elementi di tipo B, pur avendo tutti gli elementi di tipo A.In ogni caso
non possono essere collocati in altra subfascia gli immobili di categoria A/5.

sub-fascia 2 - Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia:

a) se hanno tutti gli elementi di tipo A e almeno tre elementi di tipo B;

b) e hanno tutti gli elementi minimi di tipo A e B, richiesti per la subfascia 2, e meno di tre
elementi di tipo C. In ogni caso non possono essere collocati in altra subfascia gli immobili di

categoria A/4.

sub-fascia 3- Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia se hanno tutti gli elementi di
tipo A, almeno tre elementi di tipo B e tre elementi di tipo C.

Il riferimento alla tipologia catastale s'intende fatte salve le situazioni reali certificate.

Elementi di tipo D

D1 presenza di elementi accessori: balconi o terrazzo
D2 presenza elementi funzionali: cantina o soffitta

D3 appartamenti con vetusta inferiore a 30 anni, tranne che i tratti di immobili di pregio
edilizio, ancorche non vincolati ai sensi di legge

D4 assenza di fonti specifiche di inquinamento ambientale ed acustico
D5 affaccio esterno di pregio

D6 giardino privato o spazio aperto esclusivo

D7 posto auto scoperto

D8 appartamenti fatti oggetto , negli ultimi 10 anni , d’intervento edilizio manutentivo per il
quale e richiesta la dichiarazione in Comune di inizio attivitd (D.I.A.) o altra procedura
amministrativa

D9 terrazza di superficie superiore a 20 mq

La presenza di almeno cinque degli elementi di tipo D, sopra specificati, comporta la possibilita
di applicare all’'unita immobiliare il valore massimo del canone della sub-fascia di
appartenenza.

4.1. c)Definizione dei “valori di riferimento” minimo e massimo dei canoni di locazione
Nell’ambito di ogni “zona urbana omogenea” sono definiti per ciascuna fascia di oscillazione
e per le relative sub-fasce i valori minimi e massimi dei canoni di locazione , espressi in €/mgq.

annuo risultanti dalla Tabella allegata (allegato 2).

Ove ricorrano una o piu delle seguenti condizioni, i valori minimi e massimi di ogni sub-fa

sono aumentati come segue,






















